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Generalidades

Los marcos tedrico y analitico del
tratamiento dado al Sector -
Construccidn a travées del tiempo,
sefialan una estrecha relacién con las
principales variables de la actividad
econdmica en general, por tal motivo
las situaciones de expansion o
recesion econdémica se le atribuyen en
gran parte al comportamiento y
dinamica de la actividad constructora.

Los ftratadistas sobre este tema
consideran al Sector Construccion
como instruniento basico que jalona
el desarrollo econdémico y social de
una nacién, regidon o localidad
coadyuvando de esta manera con el
crecimiento de variables macro
econdmicas fundamentales como: La
Demanda Agregada, el Empleo, el
Crecimiento Econémico y el Bienestar
Social, entre otras.

La actividad de la construccion en la
ciudad de Cartagena se ha
caracterizado, en la Ultima década,
por los altibajos o fluctuaciones
experimentados por la inversion
realizada en este sector.

Algunos  analistas  insisten en
relacionar de manera exclusiva este
comportamiento con la evolucion de
las tasas de interés, perdiendo de
vista otros factores importantes que
han repercutido notablemente en la
labor edificadora del Distrito de
Cartagena.
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Objetivos

El presente ensayo tiene como
proposito mostrar el grado de
interdependencia o correlacion entre
la evolucion y comportamiento de las
tasas de interés y la actividad de Ia
construccion. Para tal efecto se
recurrira a datos estadisticos de las
variables precitadas; donde, a través
de un modelo sencilio, se realizaran
las pruebas de validacion
Econométrica ccmo herramientas que
corroboren o rechacen la hipotesis
planteada

Actividad Edificadora en Cartagena
Periodo 1986 - 1994
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Fuente: Camacol Seccional Bolivar

ESPECIFICACIONES:
Y = Area total edificada en metros®
X = Tasas de Interés

Vy = Variacién relativade Y
Vx = Variacién relativa de X
Vay = Variacion Absoluta de Y
Vax = Variacién Absoluta de X

Las tasas de interés seleccionadas
fueron las correspondientes a las
Corporaciones de Ahorro y Vivienda
(CAV) promedio anual, debido al
propésito de estas entidades en lo
referente a la financiacion del sector
constructor.

Pruebas de Validacion

Economeétrica .

Prueba de Causalidad.

Se procedio a realizar la prueba de
Causalidad, la cual arrojo los
siguientes resultados:

Pairwise Granger Causality Tests
Date: 09/29/96 Time: 12:25
Sample: 1986-1994

Lags:1

Nufl Hypothesis Obs F-Statistic Proba.

VAY does not Granger Cause VAX 7 051677 051198
VAX does not Granger Cause VAY 0.14276 0.72475
VX does not Granger Cause VAX 7 0.21772 0.66507
VAX does not Granger Cause VX 0.52451 0.50901
VY does not Granger Cause VAX 7 1.48202 029036
VAX does not Granger Cause VY 0.13204 0.73472
X  does not Granger Cause VAX 7 5.47047 0.07947
VAX does not Granger Cause X 254633 0.18578
Y  does not Granger Cause VAX 7 1.50932 0.28658
VAX does not Granger Cause Y 0.00032 0.98661
VX does not Granger Cause VAY 7 1.20890 067136
VAY does not Granger Cause VX 0.60161 048127
VY does not Granger Cause VAY 7 0.67561 0.45727
VAY does not Granger Cause VY 0.48649 0.52391
X  does not Granger Cause VAY 7 4.79793 0.09365
VAY does not Granger Cause X 0.14276 0.72475
Y  does not Granger Cause VAY 7 1.893714 0.23638
VAY does not Granger Cause Y 0.53921 0.50348
VY does not Granger Cause VX 7 1.69125 0.26330
VX does not Granger Cause VY 0.19266 0.68338
X does not Granger Cause VX 7 9.41802 D0.03733
VX does not Granger Cause X 2.93735 0.16171
Y does not Granger Cause VX 7 1.16110 0.34189
VX _does not Granger Cause Y 0.00398 0.95272
does not Granger Cause VY 7 4.48077 0.10171
does nat Granger Cause X 0.39069 0.56583
does not Granger Cause VY 7 3.28823 0.14399
does not Granger Cause Y 1.42388 0.29870
does not Granger Cause X 8 3.94550 0.10374
does not Granger Cause Y 3.77350 0.10971
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RESULTADOS:

Al efectuarse la prueba de Granger
entre las Variables y sus
correspondientes Variaciones,
encontramos que no existe causalidad
alguna entre éstas, lo que nos ileva a
rechazar la hipdtesis ya que Ia
probabilidad es mayor que 0,01 en
todos los casos observados de esta
prueba.

La inexistencia de Causalidad entre
las Variables nos conduce a la
imposibilidad de seguir aplicando
otras pruebas de Validacion
Econométrica como . Independencia,
Homocedasticidad, etc., para hallar el
ruido blanco del modelo. Para
muchos el resultado es sorprendente,
no obstante, se puede aseverar que
existen otros factores que influyen
sobre el crecimiento de la actividad
constructora de Cartagena, entre los
que se destacan los siguientes:

a) Recursos Financieros

La ausencia de recursos
provenientes de fuentes diferentes
a las CAV u otras entidades
financieras, se constituyen en un
obstaculo importante para la
dinamizacion del sector
construccion, caracterizado por
absorber recursos de desconocida
procedencia. Al ejercerse un
control riguroso sobre este tipo de
financiaciones se ha generado un
decrecimiento en esta labor,
reflejandose directamente en la
actividad econdémica mediante una
contraccion y/o desaceleracion de
la demanda.

b) Ajustes en las Normas

Urbanisticas

Sin lugar a dudas, los requisitos
adicionales exigidos en materia
urbanistica han tenido un efecto
contraccionista sobre la
construccion, pero a su vez esta
normatividad ha conducido a
establecer orden y una mejoria en
la planeacion urbana.

c) Ineficiencia de los Servicios
*
Publicos

Esta situacion se reflela en el
creciente  incremento de Ila
demanda y los notables rezagos en
la ampliacion de la cobertura, lo
que ha conducido a un desfase en
el mercado de vivienda. Esto se ha
acentuado en razon al auge
experimentado por la propiedad
horizontal y por otra parte al
proceso migratorio campo - ciudad,
generandose secuelas sanitarias y
de inconformismo social.

d) Dinamica de la Produccioén:

La concepcion heterodoxa de
asociar el comportamiento de la
actividad constructora con la
produccién adquiere un gran peso y
significado tedrico - empirico,
debido a la estrecha
interdependencia entre el Sector
construccion y la  actividad
economica en general. Por tal
razon, al presentarse un freno o
desaceleracion de la demanda y
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por consiguiente de la produccion.
se experimentaran repercusiones
negativas en el comportamiento de
la actividad economica.

e) Licencias de Impacto Ambiental:

Estos requerimientos efectuados a
los agentes economicos encargados
de ejecutar proyectos de
construcciéon han atenuado en cierta
forma el crecimiento y dinamismo de
\a actividad constructora.

Crecimiento de la Inversion en
Construccion y la Tasa de
Interes

Tal como se observa en la grafica
correspondiente al crecimiento de la
Inversion en Construccién (Linea
oscura) con relacion a la tasa de
interés (Linea clara), el
comportamiento de estas para las
Corporaciones de Ahorro y Vivienda
(CAV), no presentan una
interdependencia o asociacion
significativa con  las actividades

constructoras de la ciudad de
Cartagena. de acuerdo @ lo
demostrado anteriormente con 12
prueba de Causalidad del Modelo
Econométrico.

Conforme a los resultados obtenidos
se podria explicar la inversion en la
Construccion a través de un modelo
diferente al ortodoxo {(Modelo
Neoclasico), que asocie el
comportamiento de la Inversion con el
PIB, el cual se conoce cOmo e
Modelo del Acelerador
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Algunas invesfigaciones sugieren que el Modelo del
Acelerador explican el comportamiento de la Inversion
caso Peter Clark “Investment in the 1970: Theory
Perfomance, and Prediccions 1979 "
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